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DECRETO N¢1.234, DE 14 DE OUTUBRO DE 2011.

Regulamenta os artigos 19, 20 e 21 da Lei Municipal n®
3.068 de 28 de junho de 2010 (Lei de Uso e Ocupagédo do
Solo Urbano) e o artigo 49, § 19, incisos IV, V, VI e VIl do
Cddigo Tributdrio Municipal para aplicagdo dos instrumentos
indutores da fungéo social da propriedade urbana no
Municipio de Jatai e imposi¢do da aliquota progressiva no
tempo sobre o IPTU, nos termos do artigo 182, §§ 22 e 42 da
Constituigcdo Federal, Lei Federal n® 10.257 de 10 de julho de
2001 e do artigo 12, § 62 da Lei Municipal n® 3.070 de 28 de
junho de 2010 (Plano Diretor Municipal).

O Prefeito do Municipio de Jatai, no uso de suas atribuicGes legais e,
conforme autoriza o inciso VI, do artigo 60 da Lei Organica Municipal,

DECRETA:

Art. 1.2 Este decreto regulamenta a aplicacdo dos instrumentos indutores da
funcdo social da propriedade urbana no Municipio de Jatai nos termos do artigo 49, § 19,
incisos IV, V, VI e VIl do Cddigo Tributario Municipal, bem como o procedimento administrativo
para aplicacdo da aliquota progressiva no tempo sobre o IPTU.

Art. 2.2 O proprietario de imovel considerado solo urbano nao edificado, ndo
utilizado ou subutilizado, nos termos da legislacdo municipal em vigor e do artigo 32 deste
Decreto, situado nos setores de que tratam as alineas “a” e “b”, do inciso V, do § 12 do art. 49
do Cddigo Tributario Municipal, serda notificado para promover o seu adequado
aproveitamento, mediante o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo compulsérios.

Art. 3.2 A subutilizacdo do imdvel para definicdo do ndo cumprimento da
funcdo social sera avaliada de acordo com os seguintes critérios:

| — imdvel ndo edificado: lotes urbanos com qualquer drea ou glebas
localizadas no perimetro urbano ou semi-urbano, nos quais ndo haja edificacdes nos termos da
legislacdo de uso do solo e edificacoes;

Il — imdvel ndo utilizado: todo tipo de edificacdo urbana com qualquer area
ou glebas localizadas no perimetro urbano ou semi-urbano, que tenha, no minimo, 80%
(oitenta por cento) de sua area construida desocupada;

Il — imdvel subutilizado: lotes urbanos com qualquer area ou glebas
localizadas no perimetro urbano ou semi-urbano, nos quais haja edificacdo paralisada,
abandonada, irregular, ou cujo aproveitamento possa ser considerado contrario ao de sua
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destinacdo pelos usos em desacordo com as normas de posturas, edificacdes, de uso e
ocupacao do solo urbano, sanitdrias e ambientais, no dmbito do Municipio de Jatai.

Paragrafo unico. Para verificagdo do cumprimento da funcdo social da
propriedade serd considerada a capacidade contributiva e econdmica do proprietario.

Art. 4.2 Nao se enquadra no que dispde o artigo antecedente, mediante
comprovacdo, os imoveis urbanos:

| — utilizados para a instalagao de atividades econdmicas que ndo necessitam
de edificacbes para o exercicio de suas finalidades;

Il — utilizados como postos de abastecimento de veiculos, lava-jatos,
estacionamentos ou similares, respeitadas as normas de posturas, edificacdes, sanitarias e
ambientais;

Il — que possuam area integral destinada ao cultivo comercial de hortalicas,
desde que em drea permitida e sejam respeitadas as normas de posturas e sanitdrias no
tocante a higiene, limpeza e conservacgao;

IV — cuja auséncia de edificacdo ou ocupacdo decorra de impossibilidade
juridica ou pendéncia judicial;

V — tombados e os de interesse histérico, paisagistico e turistico, conforme
estabelecer legislacdo especifica.

Paragrafo Unico. A utilizacdo do imdvel nos moldes dos incisos previstos
neste artigo implicara em suspensao dos prazos de enquadramento do imdével como nao
cumpridor das fungdes sociais da propriedade.

Art. 5.2 O Municipio promovera, em seus cadastros, o levantamento prévio
dos imodveis incluidos na area de abrangéncia prevista para os casos de progressdo do IPTU e
gue apresentem indicadores de enquadramento nas definicdes constantes do artigo 32 deste
Decreto.

§ 1.2 Podera ser instituida uma comissdo intersecretarial para a elaboracao
do levantamento mencionado no “caput” deste artigo.

§ 2.2 As referéncias selecionadas serdo confrontadas com os dados
existentes no Sistema de Arrecadacdo do Municipio com vistas a identificacdo dos imdveis sem
registro ou sem acesso aos servicos publicos essenciais.

§ 3.2 O setor responsavel pelo cadastro poderd solicitar dados do Registro
Imobilidrio necessarios ao levantamento dos iméveis sujeitos aos IPTU Progressivo no Tempo.

§ 4.2 O Fiscal de Arrecadacdo, Posturas, Edificacdo, Vigilancia Sanitaria ou
Meio Ambiente que no exercicio de suas fungGes verificar a existéncia de imdveis enquadrados
no art. 32 deste Decreto, deverd lavrar Auto de Constatacdo (Anexo Il) encaminhando-o a
Secretaria da Fazenda para registro das informacdes no Cadastro Imobiliario.
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Art. 6.2 Com base no cadastro serdo efetivadas as notificacdes para os
imoveis localizados nos setores indicados nas alineas “a” e “b”, do inciso V, § 19, do art. 49 do
Codigo Tributario Municipal, com preferéncia para os imdveis mais proximos ao Setor Central,
com a determinagao da promogao do adequado aproveitamento do solo urbano ndo edificado,
ndo utilizado ou subutilizado, mediante o parcelamento, a edificacdo ou a utilizacdo
compulsérios, cujas obrigacdes constardo da notificacdo.

Paragrafo Unico. Se necessario, o setor da Secretaria da Fazenda responsavel
pela notificacdo solicitara auxilio da Secretaria de Obras e Planejamento Urbano para fixar as
obrigacGes constantes da notificacdo.

Art. 7.2 O proprietario, responsavel, preposto ou procurador, sera notificado
na seguinte conformidade:

| — mediante carta registrada com aviso de recebimento quando domiciliado
no Municipio;

Il = por Fiscal Municipal, caso nao recebida a correspondéncia pelo
proprietario, responsavel, preposto ou procurador;

Il = quando residir fora do territdrio do Municipio de Jatai, por carta
registrada com aviso de recebimento; ndo sendo encontrado o proprietario, responsavel,
preposto ou procurador, mediante nova tentativa de notificacdo via correio para, no maximo,
em 2 (dois) outros possiveis enderecos;

IV — frustradas as modalidades de notificacdo previstas nos incisos deste
artigo, proceder-se-a, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a notificacdo por edital, mediante
publicacdo no Semanario Oficial do Municipio e no placar da sede da Prefeitura, podendo ainda
ser publicado em jornal local de ampla circulagdo.

Art. 8.2 As informagdes da notificagao sao impugnaveis ao contencioso fiscal
pelo proprio proprietario, responsavel, preposto ou procurador, mediante solicitagdo constante
de formulario a ser disponibilizado no portal da Prefeitura do Municipio de Jatai, na pagina
eletrénica da Secretaria da Fazenda, na forma do Anexo IV deste Decreto, que sera preenchido
e enderecado ao Secretario da Fazenda no protocolo municipal, contendo os seguintes dados:

| — endereco completo do interessado e do imével objeto da notificagao;

Il — indicagdo do setor, quadra, lote e numero do imdvel objeto da
notificacao;

IIl — tipo de documento de titularidade existente em nome do interessado,
tais como escritura, compromisso ou promessa de compra e venda ou de cessdo, recibo de
pagamento total ou parcial de aquisicdo, com a indicacdo do niumero da respectiva transcricdo
ou matricula perante o Cartdrio de Registro de Imdveis;

IV — indicacdo de elementos que demonstrem ndo se tratar de imovel que
possa ser considerado ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, de acordo com as defini¢cées
previstas nos artigos 32 e 42 deste Decreto;
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V — declaracdo de responsabilidade, sob as penas legais, pela veracidade das
informacgdes prestadas relativamente ao imdvel.

§ 1.2 Caso o imovel consista em edificio de unidades autbnomas, as
informacdes poderdo ser apresentadas pelo condominio, por meio de seu sindico.

§ 2.2 Sendo falecido o proprietario, as informacgdes poderao ser apresentadas
pelo inventariante, havendo inventdrio, ou pela meeira, herdeiro ou sucessor que estiver na
posse e administracdo dos bens se ndo aberto inventario.

Art. 9.2 As informagdes da impugnacao recebidas de acordo com o artigo 8¢
deste Decreto, caso necessario, serdo analisadas previamente por comissdo intersecretarial,
que se pronunciard mediante relatério (Anexo 1) acerca do seu acolhimento ou ndo, cuja
decisdo sera do Secretario da Fazenda, cabendo recurso a Junta de Recursos Fiscais, nos termos
do que dispuser o Cédigo Tributdrio Municipal.

Art. 10. Acolhido o pedido do contribuinte, o cadastro dos imdveis sera
revisto e atualizado com base nas informacbes prestadas e confirmadas pelo Fisco para
exclusdo da progressividade do IPTU.

Art. 11. Permanecendo inerte o proprietario ou indeferido o pedido de
revisdao das informacbGes de aproveitamento do imdvel, no prazo de 60 (sessenta) dias, a
Secretaria da Fazenda solicitard ao Cartério de Registro de Imdveis do Municipio a averbacdo
da notificacdo de que trata o artigo 62 deste Decreto na matricula do imovel.

§ 1.2 Caso o proprietario promova o adequado aproveitamento do imdvel no
prazo e forma estabelecida na notificacdo, informard a Secretaria da Fazenda para retirada do
gravame de que trata o “caput” sendo que as despesas cartorarias correrao por sua conta, bem
como devera restituir ao Municipio a importancia correspondente ao custo da averbacao.

§ 2.2 O aproveitamento do imével devera ser comprovado pelo proprietario
ou por vistoria “in loco” determinada pela Secretaria da Fazenda.

§ 3.2 A Secretaria da Fazenda emitird Certidao ou documento de anuéncia
para retirada do gravame de que trata o “caput”.

Art. 12. No prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da
notificacdo, os proprietarios notificados deverdo comunicar a Prefeitura do Municipio de Jatai a
tomada de uma das seguintes providéncias:

| — imediata utilizacdo do imdvel, ainda que nos termos do artigo 42 deste
Decreto;

I — o protocolamento do pedido de expedicdo de um dos seguintes
documentos:

a) alvard de aprovacdo de projeto de parcelamento do solo, havendo
permissado legal;

b) alvara de construcdo.
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Pardgrafo Unico. Proprietdrios de obras paralisadas, abandonadas e
irregulares devem suprir os vicios atinentes a subutilizagdo do imdvel para ndo incidéncia da
progressividade no IPTU em prazo razoavel a ser definido pela Secretaria da Fazenda mediante
solicitacdo do interessado.

Art. 13. As obras de parcelamento ou edificacdo referidas no artigo 12 deste
Decreto deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos contados a partir da expedicdo do
alvard de aprovacdo do projeto de desmembramento, parcelamento e loteamento ou alvara de
construcdo, respeitado o que dispuser o § 12, do art. 52 da Lei n? 3.067/10 (Cdodigo de
EdificacOes) quanto a validade do alvara de construcao.

Art. 14. O proprietario terd o prazo de até 1 (um) ano, para comunicar a
conclusdo do parcelamento do solo, e até 2 (dois) anos, contados a partir da expedi¢do do
alvard de construcdo, para comunicar a conclusdo da edificacdo no imovel ou da primeira etapa
das obras, no caso excepcional de empreendimento de grande porte.

§ 1.2 Compreende-se como empreendimento de grande porte:
| — as obras relativas a construcdo de edificios com mais de 6 (seis) andares;

Il — edificacbes com area de construcdo superior de 1.000m?, excluidos os
galpGes ou congéneres, coberturas metdlicas e edificagGes com estruturas pré-moldadas;

IIl — edificagGes com alto grau de complexidade no tocante a sua execugdo.

§ 2.2 A verificacdo das etapas do empreendimento de grande porte serdao
analisadas com base no projeto.

§ 3.2 Empreendimentos de grande porte com obras paralisadas, ainda que
concluida a primeira etapa das obras no prazo estabelecido no “caput”, sofrerao incidéncia do
IPTU Progressivo no Tempo, nos termos do art. 16 e 17 deste Decreto.

§ 4.2 Os prazos de conclusdo para empreendimentos de grande porte que
estiverem em andamento, para constatacdo do cumprimento da funcdo social da propriedade,
serdo definidos no caso concreto pela Secretaria da Fazenda, observadas as normas de
edificacBes.

§ 5.2 Considerar-se-a acabada a obra com a expedicdo do habite-se.

{

Art. 15. A transmissao do imovel por ato “inter vivos” ou “causa mortis”
posteriormente a data da notificacdo prevista no artigo 62 deste Decreto implica na
transferéncia das obrigacdes de parcelamento, edificagdao ou utilizagdo compulsorios, sem
interrupc¢ado de quaisquer prazos.

Art. 16. Em caso de descumprimento das condicdes e dos prazos
estabelecidos para o parcelamento, a edificacdo ou a utilizagdo compulsérios, serd aplicado
conforme determina o Cédigo Tributdrio Municipal, sobre os imdveis cujos proprietarios foram
notificados, o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana Progressivo no Tempo -
IPTU Progressivo no Tempo.



Prfoitura do Jatai % §
i

PREFEITURA MUNICIPAL DE JATAI i
Jatai

Tored pot s codnas aclifnr

Art. 17. A majoracdo anual da aliquota sera consecutiva e incidente sobre a
aliguota normal em 2% (dois por cento), cujo resultado ndo sera superior ao dobro em relacdo
a aliquota anterior, pelo prazo de 5 (cinco) anos, até o limite maximo de 15% (quinze por
cento). (Redacdo dada pelo Decreto n2 529/2013)

§ 1.2 A aplicacdo da aliquota progressiva se dara por ocasido do langcamento
do IPTU anual.

§ 2.2 Acaso o cdlculo da aplicacdo da aliquota progressiva de 2% (dois por
cento) superar o dobro da aliquota do ano anterior, a majoragdo incidente serd proporcional
para respeitar o limite legal. (Redagdo data pelo Decreto n? 529/2013)

Art. 18. A Secretaria da Fazenda, por intermédio do setor competente,
solicitara informacdes sobre o cumprimento das condicdes e dos prazos estabelecidos para o
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsdrios, visando a aplicacdo do IPTU Progressivo
no Tempo.

Art. 19. O proprietdrio devera comunicar o cumprimento das obrigacdes a
Secretaria da Fazenda para suspensdo ou exclusdo da aliquota progressiva, cujo efeito ndo
retroagira, aplicando-se a majoracao ao tempo do fato gerador do IPTU.

Art. 20. Decorridos 5 (cinco) anos da cobranca do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo
compulsérios, o Municipio de Jatai procedera a desapropriacdo do imovel, com pagamento em
titulos da divida publica na forma legal, fazendo compensacdo dos créditos de IPTU incidentes e
eventual custo de obras realizadas pelo Municipio no imdvel expropriado.

Art. 21. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imdvel
expropriado no prazo maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da sua incorporacdo ao
Patrimonio Publico, que podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de
alienacdo ou concessao a terceiros, na forma da lei.

Art. 22. Aplicam-se subsidiariamente as disposicdes legais aplicdveis ao
processo administrativo tributario.

Art. 23. Fica autorizado, no que couber, ao Secretdrio da Fazenda e ao
Secretario de Obras e Planejamento Urbano expedirem atos supletivos ou complementares a
este Decreto, respeitadas as atribuicoes de cada Secretaria.

Art. 24. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogando-
se as disposicOes em contrario.
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Gabinete do Prefeito Municipal, no Centro Administrativo, aos 14 de outubro

de 2011.

HUMBERTO DE FREITAS MACHADO
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

RELATORIO DE UTILIZACAO DO IMOVEL
PARA FINS DE PROGRESSIVIDADE DO IPTU

Proprietario: CPF/CNPJ:

Enderego: Fone:

Inscrigdo Imobiliaria: Medidas do Imovel:

Localizagdo do Imével:

Descrigao detalhada das benfeitorias do imével:

Declaragdo de usos do imovel (se edificado/n3o edificado, ocupado/desocupado, utilizado/n&o utilizado):

Ilustre Secretario da Fazenda;
Considerando as informagdes supra, contata-se que o imdvel ( ) atende ( ) ndo atende as fung¢des sociais da propriedade,
estando pois sujeito a incidéncia da progressividade do IPTU.

Dispositivos Legais:

Data:

Assinaturas:
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ANEXO Il

AUTO DECONSTATACAO PARA VERIFICACAO DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO
SOCIAL DA PROPRIEDADE URBANA N¢ / .

| - IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO:

01 —-Nome:

02 — CPF/CNPJ: Inscrigdo Municipal:

03 — Enderego: Fone:

Il — IDENTIFICACAO DO IMOVEL

01 - Localizagdo:

02 — Inscrigdo Imobiliaria:

03 — Medidas e Confrontagdes:

Aos , compareci no enderego acima, onde me encontrava no
exercicio da fungdo de Fiscal de , e, fundamentado nos seguintes dispositivos legais:

, constatei que o imovel informado deixa de atender a fungdo social da propriedade pelas seguintes irregularidades:

Para constar, lavrei o presente Auto.

Local/Data:

Fiscal:
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ANEXO Il

NOTIFICACAO PARA CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

NOTIFICACAO N® /
Proprietario (a):
Endereco: Fone:
Inscricdo Imobilidria: Protocolo:

Localizacdo do Imével:

Fica V. Sa. acima qualificado (a), notificado (a) para promover o aproveitamento do (s) imével (eis) em
epigrafe, sob pena de aplicagdo da aliquota progressiva do IPTU conforme dispde o art. 182, §§ 22 e 42
da Constituicdo Federal, a Lei Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001, o art. 19, § 62 da Lei Municipal
n2 3.070 de 28 de junho de 2010 (Plano Diretor Municipal), os arts. 19, 20 e 21 da Lei Municipal n2
3.068 de 28 de junho de 2010 (Lei de Uso e Ocupagdo do Solo Urbano), o art. 49, § 19, incisos IV, V, Vl e
VIl do Cédigo Tributdrio Municipal, e seu Regulamento, Decreto Municipal n? 1.134 de 14 de outubro
de 2011.

As seguintes providéncias suspendem os efeitos da notificagdo: | — o inicio da utilizacdo do imdvel,
ainda que nos termos do artigo 42 Decreto Municipal n? 1.134 de 14 de outubro de 2011; Il — o
protocolamento do pedido de expedicdo de um dos seguintes documentos: a) alvara de aprovacgdo de
projeto de parcelamento do solo; b) alvara de construcdao e execucdo de edificagdo. Ill — As obras de
parcelamento ou edificacdo referidas no artigo 13 do Decreto Municipal n? 1.134 de 14 de outubro de
2011 deverdo iniciar-se no prazo maximo de 2 (dois) anos contados a partir da expedicdo do alvara de
aprovacgdo do projeto de parcelamento do solo ou alvard de construgdo. IV — O proprietario terd o
prazo de até 1 (um) ano, para comunicar a conclusdo do parcelamento do solo, e até 2 (dois) anos,
contados a partir da expedicdo do Alvard de Construgdo, para comunicar a conclusdo da edificacdo do
imovel ou da primeira etapa das obras, no caso de empreendimento de grande porte (respeitado o que
dispde o § 19, do art. 52 da Lei n? 3.067/10 (Cédigo de Edificacdes) quanto a validade do alvara de
construgdo. V — Considera-se acabada a obra com a expedi¢do do habite-se.

Acaso tenha tomado as providéncias que ilidam a declaracdo de nao edificacdo, nao utilizacdo ou
subutilizacdo, comunicar a Secretaria da Fazenda para correcdo cadastral.

Da notificacao, cabe impugnacao enderecada ao Secretario da Fazenda, no Contencioso Fiscal, no
prazo de 15 dias (modelo no site www.jatai.go.gov.br).

Local/Data:

Assinatura:
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ANEXO IV

SOLICITAGAO DE NAO ENQUADRAMENTO DE IMOVEL
NA INCIDENCIA DA PROGRESSIVIDADE DO IPTU

Ao Contencioso Fiscal

llustre Senhor Secretario da Fazenda do Municipio de Jatai
Requerente:

RG n2: CPF n2:

Enderego completo do domicilio:

Fone:

Enderego completo do imdvel:

Inscrigdo Imobiliaria: Protocolo:

Qualidade:
() proprietario
() representante legal

Titulo

() escritura/Certiddo Imobiliaria

() compromisso ou promessa de compra e venda ou de cessdo

() recibo de pagamento total ou parcial de aquisi¢do, indicagdo do nimero da respectiva transcricdo ou matricula perante o
Cartério de Registro de Imdveis: n2 do CRI.

Em face da notificagdo n2 , na forma do Decreto n? 1.134 de 14 de outubro de 2011, venho, no prazo
legal, contestar as informagGes sobre o aproveitamento do imével em questdo, com a indicagao dos seguintes elementos
que demonstram ndo se tratar o imével supra de ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado, de acordo com as definigdes
previstas no art. 32 do referido Decreto. Portanto, ndo sujeito a progressividade do IPTU:

I —( ) oimdvel possui edificagdo (descrever):

Il—( ) oimdvel ndo estd desocupado (descrever):

II—( ) o periodo de desocupagdo é provisorio (descrever):

IV—( ) ando edificagdo e ndo ocupagdo do imével decorre de impossibilidade juridica ou pendéncia judicial (descrever):

V —( ) oimdvel ndo possui edificagdo paralisada, abandonada ou irregular (descrever):

VI — ( ) o imdvel ndo se enquadra na descricdo de imdvel ndo edificado, ndo utilizado ou subutilizado conforme art. 42 do
Decreto n? 1.134 de 14 de outubro de 2011 (descrever):

VIl = ( ) outras informacdes:

* Declaro, sob as penas da lei, plena responsabilidade pela veracidade das informagdes prestadas quanto ao atendimento
dos requisitos previstos no Decreto n2 1.134 de 14 de outubro de 2011 cuja comprovagao podera ser exigida a qualquer
tempo.

Ante o exposto, requer recebimento da presente impugnagdo, com o acolhimento das informagdes prestadas para fins de
reconhecimento do cumprimento da fung¢ao social da propriedade e ndo aplicacdo do IPTU Progressivo no Tempo. Nestes
termos, pede deferimento.

* As informagdes prestadas sdo comprovadas por ( ) documentagdo anexa; e/ou ( ) constatagdo fiscal, o que, desde ja,
requer realizagdo.

Local/Data: Assinatura:




